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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) la mét cong ty ¢d phan dugc thanh
lap theo luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty ¢
phan do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Néi cap 1an dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va cac
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau d6, voi lan diéu chinh gan nhét la 1an the
14 ngay 6 thang 2 nam 2021.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la quan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac cong ty
con va cac hoat déng kinh doanh khac theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty.

Céng ty co tru s& chinh dat tai Tang 25, tda thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, phwdng Lang Thuong,
quan Béng Da, thanh phé Ha Noi.

Cb phiéu cta Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Chi

Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 13 thang 3 nam 2019.

HOI BPONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nhw sau:

Ba Nguyén Thu Trang Chd tich B& nhiém ngay 27 thang 1 ndm 2021
Thanh vién Mién nhiém ngay 27 thang 1 nam 2021
Ong Nguyén Viét Son Phé Chu tich B& nhiém ngay 8 thang 5 nam 2020
Chd tich Mién nhiém ngay 8 thang 5 nam 2020
Ong Preben Hjortlund Chu tich B& nhiém ngay 8 thang 5 nam 2020
Mién nhiém ngay 27 thang 1 nam 2021
Thanh vién Mién nhiém ngay 8 thang 5 nam 2020
B6 nhiém ngay 27 thang 1 nam 2021
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién B6 nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020
Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién B6 nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020
Ong Nguyén Ngoc Cuong Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020
Ong Nguyén Thanh Duong Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020

BAN TONG GIAM bOC
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Son Téng Giam déc i
Ong Tran Phi Hanh Phé Tdéng Giam dbc Mién nhiém ngay 5 thang 1 ndm 2020

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Tran Thi Quynh Giang Trwdng Ban Kiém soét

Ong Tran Nam Toan Thanh vién B& nhiém ngay 28 thang 4 ndm 2020
Ong Dao Van Ha Thanh vién B6 nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020
Ong Lé brc Bong Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020
Ba Tran Thi Phan Thay Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 4 nam 2020

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la éng Nguyén
Viét Son.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam 14 cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) trinh bay
bao cao nay va bao cao tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két quéa hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
Ity chuyén tien té rieng ctia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc can phai:

» lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

» thuwc hién cac danh gia va wdéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chuan murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duwoc tuan thi hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn mue nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng; va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé
cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, v&i mic dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao
va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thrc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh
néng va tinh hinh lwu chuyén tién té rleng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi cac
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Céng ty c6 cac cong ty con nhur duoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Céng ty da lap bao cao
tai chlnh riéng nay nham dap (rng cac yeu cau vé cong bé théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng
tw s& 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thj trwdng chtrng khoan. Ciing
theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va
céc cong ty con cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 dé ngay 8 thang 4 nam 2021,

thong tin day da vé tinh Ihin'h tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh
lyarshuyén tién t& hop nhat ctia Cong ty va céc cong ty con.

Nguy&n’?/iét,—‘a%
Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 8 thang 4 nam 2021
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

wriar Hoan Kiem District
BUIld‘Inq a better Hanoi, S.R. of Vietnam
working world

Sé tham chiéu: 61422288/31.12.20R
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Cac cb dong ctia Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

Chuing t6i d4 kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo cia Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu
TNS Holdings (“Céng ty”) dwoc lap ngay 8 thang 4 nam 2021 va duoc trinh bay tr trang 5 dén trang 28,
bao gdm bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2020, bao céo ket qua hoat dong kinh
doanh riéng va bao cao Itu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va céac thuyét
minh bao cao tai chinh riéng kem theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc Cong ty xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viec
lap va trinh bay bao c&o tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing t6i a dwa ra y kién vé& bao cao tai chinh riéng dua trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chling t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chun murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau chling i tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cé
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién cac thi tuc nhm thu thap cac béng chirng kiém toan vé céc s6
lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Céac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian
lan hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo
clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nham thiét ke
cac thi tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién ve
hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac uéc tinh ké toan cia Ban Tong Giam
dbc Cong ty cting nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Chuing ti tin twéng réing cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta ching toi.
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Building a better
working world

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, bao c4o tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, cting nhu két qua hoat
d6ng kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cting ngay, phu hop
v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

tre ThiSng D6 Birc Hiéu
Ph& Téng Giam doc Kiém toan vién _
S6 Giay CNDPKHN kiém toan: 0816-2018-004-1 S6 Giay CNDKHN kiem toan: 4663-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 8 thang 4 nam 2021

A memper {irm of Ernst & Young Glabal Limited
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét ey ST
sé | TAlI SAN minh S6 cudi ndm Sé6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 803.739.913.822 22.593.022.107
110 | I. Tién 4 1.959.880.913 2.591.473.265
111 1. Tién 1.959.880.913 2.591.473.265
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 783.100.000.000 =
121 1. Chirng khoan kinh doanh 5 738.600.000.000 5
123 2. Dau tv ndm gir dén ngay dao han 6 44.500.000.000 -
130 | lll. Céc khoan phdi thu ngdn han 18.137.633.250 | 19.793.634.755
131 1. Phai thu ngan han cta khéch hang 7 3.234.013.466 -
132 2. Tra trede cho ngwoi ban ngan han - 22.000.000
136 3. Phai thu ngan han khac 8 14.903.619.784 | 19.771.634.755
150 | IV. Tai san ngan han khéc 542.399.659 207.914.087
1562 1. Thué GTGT duoc khau triv 539.399.659 207.914.087
153 2. Thué va cac khodn khac phai thu

nha nwdc 3.000.000 -
200 | B. TAISAN DAI HAN 319.960.922.607 | 111.917.524.555
250 | I.  Dau tw tai chinh dai han 9 319.796.445.805 | 111.896.445.805
251 1. Dau tw vao cong ty con 9.1 | 223.871.445.805| 15.971.445.805
253 2. Pau tw gép von vao don vj khac 9.2 95.925.000.000 95.925.000.000
260 | Il. Tai san dai han khac 164.476.802 21.078.750
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 10 164.476.802 21.078.750
270 | TONG CONG TAI SAN 1.123.700.836.429 | 134.510.546.662
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)

BO1-DN

ngay 31 thang 12 nam 2020
Bon vj tinh: VND
Thuyét e o
Ma s6 [NGUON VON minh Sé cudi nam Sé dau ndm
300 | C. NO PHAI TRA 741.150.674.268 683.436.861
310 |I. N¢ ngan han 741.150.674.268 683.436.861
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 11 739.954.443.039 -
213 2. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuéc 12 507.301.772 302.467.298
314 3. Phai tra nguwoi lao t?@ng 20.965.352 1.962.340
315 4. Chi phi phé}i tra ngan han 13 503.494.673 238.998.000
319 5. Phai tra ngan han khac 14 164.469.432 140.009.223
400 | D. VON CHU SO HUU 382.550.162.161 | 133.827.109.801
410 |I. Vén c.hﬁ SO hg”ru 15 382.550.162.161 | 133.827.109.801
411 1. Von Ct:fn phé!n da phét hanh 214.059.840.000 | 133.000.000.000
411 - CO phieu pho thong co
quyén biéu quyét 214.059.840.000 | 133.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 167.479.090.909 -
421 3. Loi nhuan sau thué chwa phan
phai ! 1.011.231.252 827.109.801
421a - Loinhuan sau rhqé chuwa
phan phoi dén cudi nam
trirée ) - -
421b - Loi nhuan sau thué chua
phén phéi nam nay 1.011.231.252 827.109.801
430 | TONG CONG NGUON VON 134.510.546.662

1.123.700.836.429

Nguyén Hwong Giang guyén Thi Phwong Loa
K

Ngudi lap biéu

Ha Noi, Viét Nam

toan truong

Ngay 8 thang 4 nam 2021
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Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

B02-DN

Don vi tinh: VND

§

Nguyén Huong Giang

Mé& Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Na&m truée
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu 16 2.923.703.727 -
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé cung céap

dich vu 16 2.923.703.727 -
11 | 4. Giavén dich vu cung cép 17 (2.923.703.727) -
20 | 5. Loinhuan gop vé cung cép dich

vu 5 =
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18 49.467.172.071 20.287.104.204
22 | 7. Chi phitai chinh . "
25 | 8. Chi phiban hang = =
26 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 19 (6.723.210.620) |  (4.365.981.006)
30 | 10. Loinhuan thuan tir hoat dong

kinh doanh 42.743.961.451 15.921.123.198
31 | 11. Thu nhap khac - -
32 | 12. Chi phi khac - -
40 | 13. Lginhudn khac - -
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan truéc

thue 42.743.961.451 15.921.123.198
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 20 . .
60 | 16. L¢inhuan sau thué 42.743.961.451 15.921.123.198

O3
Nguyén Thj Phrrong Loan \O"'f’@f

Nguwoi lap biéu

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 8 thang 4 ndm 2021

Ke toan trweéng

/
gliyénViét Son

=T iam déc



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

B03-DN

Don vi tinh: VND

Mé& ) Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéc thué 42.743.961.451 15.921.123.198
piéu chinh cho céc khoan:
05 Li tir hoat dong dau tu (49.467.172.071) | (20.287.104.204)
08 | L& tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi von lwu dong (6.723.210.620) |  (4.365.981.006)
09 (Tang)/giam cac khodn phai thu (3.530.295.718) 4.870.593.998
11 Tang/(giam) cac khodn phai tra 738.652.348.316 (366.355.356)
12 T&ng chi phi tra trudc (143.398.052) (21.078.750)
13 T&ng chirng khoan kinh doanh (738.600.000.000) -
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat déng kinh doanh (10.344.556.074) 117.178.886
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu ng clia don vi khac (44.500.000.000) -
24 Tién thu héichovay - 4.480.000.000
25 Tién chi dau tw va gop von vao
don vi khac - | (58.800.000.000)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao
don vi khac - 67.450.000.000
27 Lai tién glri va co tirc dwoc chia 54.318.983.722 3.859.329.445
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw 9.818.983.722 16.989.329.445
lll. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT BPONG TAI CHINH
36 C& tirc da tra cho chl sé hiru (106.020.000) | (15.690.391.559)
40 | Lwu chuyén tién thudn str dung vao
hoat dong tai chinh (106.020.000) | (15.690.391.559)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm (631.592.352) 1.416.116.772
60 | Tién dau nam 4 1.175.356.493
g 235
70 | Tién cudi nam 4

1.959. 9913N 591.473.265
)
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Nguyén Huwong Giang
Ngudi lap biéu

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 8 thang 4 nam 2021

=
Nguyén Thj Phuong Loan Nguy:
Ke toan truwdng

A Viet Son

Téng Giam déc

OoAN



Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG _
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Throng Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty”) la mot cong ty ¢é phan duoc
thanh Iép theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Glay c:hu'ng nhan dang ky doanh nghiép
cong ty co phan do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 23 thang 10
nam 2014 va cac Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau dé, véi lan diéu
chinh gan nhét I 1&n thir 14 ngay 6 thang 2 ndm 2021.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty 1a quan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac
cong ty con va cac hoat dong khac theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép clia Coéng
ty.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia cong ty 1a 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh dat tai Téng 25, toa thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phwdng Lang
Thwong, quan Déng Pa, thanh pho Ha Noi.

C& phiéu ctia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé HO
Chi Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 ndm 2019.

Sé lwong nhan vién cta Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 29 nguoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2019: 14 ngudi).
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co’ cau té chirc
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020, Cong ty c6 7 cdng ty con (ngay 31 thang 12 nam 2019: 5
cong ty con). Thang tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1é loi ich ctia Céng ty trong cac cong
ty con nay nhu sau:

Ty lé biéu Ty ¢ loi

STT  Téncdng ty quyét (%) ich (%) Tru sé chinh Hoat déng chinh
1 Céngty Cd 99% 99%  Tang 25, toa thap A, 54A Cung cép dich vy
phan DAau tw va Nguyé&n Chi Thanh, Phuéng quan ly bat dong
Quan ly Bat Lang Thuong, Quan Béng Pa, san
déng san TNS Thanh phé Ha Noi
Property
Management
2 CéngtyCd 51% 51%  Tang 24, toa thap A, 54A T4 chirc gisi thiéu
phéan Pau tw Nguyén Chi Thanh, Phuong va xuc tién thuong
Thwong mai & Lang Thwong, Quan Béng Pa, mai
Tw van déu Thanh phé Ha Noi
thau, thdm dinh
gia (%)
3 Céng ty Co 94,75%  94,75% Téng 8, toa nha VID Tower, s  Dich vu vé sinh,
phén Dich vy 115 Tran Hung Pao, Phwdng  lam sach chuyén
Vé sinh Céng Ctra Nam, Quan Hoan Kiém, nghiép
nghiép TNS Thanh phé Ha Noi
Clean
4 CongtyCd 99,5%  99,5% Sb6 60 Nguyén Khuyén, Cung cAp dich vy
phan Dich vu Phudng Van Quan, Quan Ha  bao vé
Bao vé Nhét Péng, Thanh phé Ha Noi
Viét
5 CongtyTNHH  100%  100% Tang 2, toathap A, toa nha Sky Cung cap dich vu
Dich vy Bao vé Tower, s6 88 phd Lang Ha, bao vé
V-ONE Phuong Lang Ha, Quan Béng
Pa, Thanh phd Ha Noi
6 Cong ty Cé 99% 99%  Tang 21, toa thap A, 54A Cung cép dich vy
phan TNTech Nguyén Chi Thanh, Phuwéong va giai phap cong
(**) Lang Thwong, Quan Béng Ba, nghé théng tin
Thanh phd Ha Noi
7 Céngty Céd 99% 99%  Tang 26, toa thap A, 54A Cung cép cac dich
phan Quan tri Nguyén Chi Thanh, Phuong vu tuyén dung, cho
Ngudn nhan Lang Thwong, Quan Bong Pa,  thué nhan sy, tw
lwc TNTalent Thanh phd Ha Noi van chién lwoc
(**) nhan s, dao tao,

xay dwng chinh
sach luong va ché
d6 phuc loi

(*) Trong n&m, Céng ty C phan DAu tw Kinh doanh Thuong mai TNTrading da doi tén thanh
Cong ty C6 phan Pau tv Thuwong mai & Tw van Dau thau, Tham dinh gia theo Giay chiing
nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 8 ngay 22 thang 12 nam 2020.

(**) Trong n&m, Cong ty da thwc hién phat hanh cb phiéu riéng 1& @& hoan ddi cb phan tai
C6ng ty Cb phan TNTech va Cong ty Cd phan Quan tri Nguon nhan lwc TNTalent, theo ty
l& hoan dbi 1an lvot 1a 1:0,9 va 1:1,8, dé& nam gilr ty 1& biéu quyét va ty | s& hiru tai cac
cong ty nay la 99%.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty cé céac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 1va Thuyét minh sb 6.
Cong ty da lap bao cdo tai chinh rleng nay nham dap (rng cé4c yéu cau vé cbng bd thong tin,
cu thé la theo quy dinh tai Théng tu s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dén vé viéc cong bo thong
tin trén thi tredng chirng khoan. Cung theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da
lap bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2020 dé ngay 7 thang 4 nam 2021.

Ngudi str dung bao cao tai chinh rléng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hop
nhéat dé co dugc day da théng tin vé tinh hinh tai chinh ho’p nhéat, két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét ctia Céng ty va cac cong ty con.

Chuan myc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty duoc trinh bay béng déng Vlét Nam (*VND") va duoc lap
phil hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc ké toan Viét Nam do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viet Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Pot 4) ; va

> Quyét dinh sé 100/2006/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac dbi twong khéng duwoc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc, nguyén tac
va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duwgc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
rieng, ket qua hoat déng kinh doanh riéng va luu chuyén tién té rleng theo cac nguyén tac va
thong Ié ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc s6 ké toan &p dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhatky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B4o cao tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan clia Cong ty 1a
VND.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho n&m tai chinh két thiic cing ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gébm tién mét tai quy va tién glri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cla cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong dwoc lap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty du
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hoac giam sé dw tai
khoan dw phong dwgc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao ket qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra tredc ngan han hodc chi phi tré triede dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan b trong khoang thoi gian tra treéc hodc thoi gian
cac loi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Dau tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyeén kiém soat duwoc trinh bay theo
phwong phéap gia gbc.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tir s6 loi nhuan Ity ké cta cac cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hoi cla cac
khoan dau tw va dugc trir vao gia tri dau tw.

Ching khoén kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khac

Chtng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khoan d4u tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va giam trir triee tiép gia tri dau tw.

Dur phong gidm gid tri céc khodn déu tuw

D phong cho vige giam gia tri clia cac khoan déu tw dwoc lap khi co bang chirng chac chan
cho thay c6 s suy gidm gia trj clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ke toan.

Tang hoac giam sb du dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Céc khoan phai tra va trich trwéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dugc ghi nhan cho s6 tien phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don ctia nha cung cép hay chua.
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Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac c6 déng sau khi
du*o’c dai hoi dong cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quj dw phong theo Diéu 1&
ctia Céng ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh duoc mot cach chac chan. Cac diéu kién cu thé sau day cling phai dugc dap tng trudce
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi dich vu dugc thure hién va cung cap cho khach
hang.

Tién 13i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1ai phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1ai khéng chéc chén.

Thu nhép tte hoat déng kinh doanh chiing khoén, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan, chuyén nhuong vén dwoc xéc dinh Ia phan
chénh léch gitra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, tirc la khi hop déng chuyén nhirong dugc thuc hién.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tire cia Cong ty duwoc
xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué va thué phal nop cho ndm hién hanh va cac nam tredc duoc xac dinh béng gia
tri dw kién dwoc thu hoi hodc phai ndp cho co’ quan thué, st dung cac murc thué suét va cac
luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh neng
ngoai trw tru’o'ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi théng
vao von chu so hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan
trwec tiép vao vén chi sé hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bl triv gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal ndp va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho n&m tai chinh két thuc ciing ngay

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai trd va gia tri ghi sb
clia ching cho muc dich bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay ng' phai
tra tr mét grao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huo'ng dén loi nhuan ké toan hoac lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Céac chénh léch tam thoi ch|u thué gan lién v&i cac khoadn dau tw vao coéng ty con, céng
ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhap khoan chénh léch tam thoi va chic chén khoan chénh léch tam thoi sé khéng dwoc
hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
kh&u trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac nam sau cuta cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa str dung, khi chic chén trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
sty dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sr dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» D&i v&i cac chénh léch tam thei duoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chéc chén la chénh léch tam thei sé dwoc hoan nhap trong tuong
lai co thé du doan duoc va co loi nhuan chiu thué Gé st dung dwgc khoan chénh léch
tam thoi do.

Gia tri ghi s6 clia tai s&n thué thu nhap doanh nghtep hoan lai phal duoc xem xét lai vao ngéy
két thuc ky ké toan ndm va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoén lai dén
mtrc bao dam chéic chan cé da loi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mot phan hoéc toan
bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoén lai chua ghi nhan tredc day duoc xem xét Ial vao ngay két thic ky ké toan nam va dwoc
ghi nhan khi chéc chan co6 da lgi nhuan tinh thué dé co thé str dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dw tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay no' phai tra duwoc thanh toan, dwa
trén cac murc thué suét va luat thué co hiéu Iwc vao ngay két thiic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwec ghi thédng vao
vén chil s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tric tiép
vao vén chl s& htru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co quan thué:

> Débi voi cing mét don vi chiu thué; hoic

» Coéng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s thuan ho&c thu hdi tai san déng thoi véi viéc thanh toan no phai tra
trong ttrng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan ho&c thu héi.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoéc khi Cong ty va bén kia cling chiu sw kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca céac thanh vién mat thiet trong gia dinh cta ho.

Théng tin theo b phédn

Mot bo phén la mot hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san phém hoac dich vu lién quan (bd phan duoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cap san phém hodc dich vu trong mot méi tredng kinh té cu thé (bo6 phan duwoc
chia theo khu vue dia Iy). M6i mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét so voi
cac bd phan khac.

Bo phan theo hoat déng kinh doanh clia Céng ty chi yéu dwoc xéc dinh dya trén viéc dau tw
tai chinh, do vay Ban Téng Giam dbéc cho rang Cong ty hoat dong trong mét bd phan kinh
doanh duy nhét. Ban Téng Giam dbc x4c dinh bo phan theo khu vire dija ly ctia Cong ty dwa
theo dia diém cua tai san la & Viét Nam. Do vay, Céng ty chi co6 mét bd phan theo linh vuc
kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Cong ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bo
phan trén bao cao tai chinh riéng.
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Coéng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

4,

TIEN
Don vj tinh: VND
Sé cudbi ndm Sé dau ndm
Tién mat 337.500.000 337.500.000
Tién gri ngan hang 1.622.380.913 2.253.973.265
TONG CONG 1.959.880.913 2.591.473.265

CHU'NG KHOAN KINH DOANH

Bon vij tinh: VND

Sb cudi ndm Sb dau ndm

Gia goc Giatrihoply (*}  Dw phdng Gidgéc  Gid trihop ly Duw phong

Cb phiéu 738.600.000.000 750.120.000.000 - - - -

TONG CONG 738.600.000.000  750.120.000.000 . . - -

Trong n&m 2020, Cong ty da nhan chuyén nhwong 39.900.000 cb phiéu clia Ngan hang
Thwong mai Cb phan Hang Hai Viét Nam, voi téng gia tri 12 738,6 ty déng (18.511 VND/co
phiéu). Gia tri hop ly ctia khoan chirng khoan kinh doanh nay duwoc xac dinh bang thi gia cta
cb phiéu vao thoi diém dong cira phién giao dich chirng khoan tai ngay két thuc ky ké toan
nam, voi gia tri la 18.800 VND/cb phiéu.

PAU TU NAM GI DEN NGAY DAO HAN

Don vj tinh: VND

S6 cudi ndm Sé6 dau ndm
Tién gl ngan hang co ky han 44.500.000.000 -
TONG CONG 44.500.000.000 :

Pay la khodn tién gtvi tai Ngan hang TMCP Phuong Béng — chi nhanh Thang Long c6 ky han
6 thang, lai suat 6,2%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Don vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm
Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 21) 3.234.013.466 -
TONG CONG 3.234.013.466 -
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm
Phai thu lai tién gtri - Ngan hang TMCP Phuong
Doéng, chi nhanh Thang Long 793.684.930 -
Phai thu 1ai cho vay 375.066.667 375.066.667
Phai thu khac 29.369.580 45.572.900
Phai thu khac céc bén lién quan
(Thuyér minh sé 21) 13.705.498.607 19.350.995.188
TONG CONG 14.903.619.784  19.771.634.755
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

9.

9.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Pau tw gép vén vao don vi khéac (tiép theo)

(i)

(ii)

(i)

Coéng ty C6 phan DAu tw Phat trién Bat dong san Thanh Vinh hoat dong theo Giy Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép s6 2901953072 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Nghé An
cép lan dau ngay 15 thang 10 ndm 2018 va c6 tru s& chinh tai Toa nha Buu dién tinh
Nghé An, sb 2, Nguyén Thi Minh Khai, phwong Hwng Binh, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An, Vlet Nam. Céng ty nay cé hoat déng chinh trong nam la kinh doanh bat dong san,
quyén st dung dat thudc chl s& htru, chi st¢ dung hodc di thué.

Cong ty Cé phan AAC Viét Nam hoat dong theo Glay chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
s6 0102526578 do S& Ké hoach Dau tu thanh phd Ha Noi cép lan dau vao ngay 20
thang 11 nam 2017 va c6 tru s& chinh tai sé 4, Pham Ngti Lao, phu¢ng Phan Chu Trinh,
quan Hoén Kiém, Ha Noi. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty nay dang trong qua
trinh trién khai thue hién Dl,r An Viét Yén Central Park — Thi Trén Bich Pong, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang v6i tdng vén dau tw dy kién l1a 232 ty ddng. Céng ty nay co hoat
dong chinh trong n&m 1 kinh doanh bét déng san, quyén st dung déat thudc chl sé hiru,
ch( str dung hoac di thué.

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha tang Nam Burc hoat dong theo Giay Chirng nhan
Bang ky Doanh nghiép sb 2500222438 do S& ké hoach Bau tw thanh phbé Ha Noi cap
lan dau vao ngay 19 thang 8 nam 2003 va c6 tru s& chinh tai Khu céng nghiép Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noéi, Viet Nam. Cong ty nay c6 hoat dong chinh
trong nam I kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thuéc cha s& hiru, chu st
dung hoéc di thué.

Ty I s& hiru va quyén biéu quyét clia Cong ty trong cac cong ty nay nhu sau:

Sé cubi ndm S6 déu ndm

Ty lé Ty lé

Ty Ié vén quyén Ty lé vén quyén

ném gitr biéu  ndm gitr biéu

Tén don vj (%) quyét (%) (%) quyét (%)
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Bat dong

san Thanh Vinh 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%

Cong ty Co phan AAC Viét Nam 8,00%  8,00% 8,00%  8,00%
Coéng ty TNHH DAu tw va Phat trién Ha tang

Nam Bure 1,85% 1,85% 9,00% 9,00%

Do chua cé du thong tin can thiét, Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly cla cac khoan
dau tw gép vén dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2020.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

10.

11.

12.

13.

14.

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Coéng cu, dung cu xuat ding

B09-DN

Bon vi tinh: VND

TONG CONG

Sé cubi nam S6 dau ndm
164.476.802 21.078.750
164.476.802 21.078.750

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty Co phan Bat dong san Xay dung

Sé cubi nam

Don vj tinh: VND
Sé dau nam

Hwng Thinh 460.000.000.000 -
Cong ty Co Phan Dau tw Xay dung
TNCONS Viét Nam 278.600.000.000 -
Phai trad khac 1.354.443.039 -
TONG CONG 739.954.443.039 -
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Bon vj tinh: VND
y Al Sé phéi nop Sé da nép )

S6 dau nam trong ndm trong ndm  S6 cudi nam
Thué thu nhap ca
nhan 302.467.298 998.121.201  (793.286.727) 507.301.772
Thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
TONG CONG 302.467.298 1.001.121.201 (796.286.727)  507.301.772

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Dich vu chuyén nghiép
Cac khoan phai tra khac

Don vj tinh: VND

TONG CONG

Sé cudi ndm S6 dau nam
390.000.000 220.000.000
113.494.673 18.998.000
503.494.673 238.998.000

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

C6 tirc phai tra
Céac khoan phai tra khac

S6 cuéi ndm

Pon vj tinh: VND
Sé dau nam

TONG CONG

3.988.441 110.008.441
160.480.991 30.000.782
164.469.432 140.009.223
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

15.

15.2

15.3

15.4

VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Vén c6 phan da gép

S6 cubi ndm

B09-DN

Pon vi tinh: VND

Sé dau nam

VND %

Cong ty TNHH MTV Dau tw

Sao Hom

Cong ty Co phan Quén ly

quy dau tw FPT (%)
Cac cb ddng khac

TONG CONG

VND %

140.448.000.000 65,61%  106.400.000.000 80%
25.555.550.000 11,94% = o
48.056.290.000 22,45% 26.600.000.000 20,00%

214.059.840.000  100%  133.000.000.000 100%

(*) Cong ty Cb phan Quan Iy Quy d&u tw FPT da tré thanh mot ¢b dong 16n clia Cong ty sau
giao dich hoan ddi ¢ phiéu néu tai thuyét minh 15.1.

Chi tiét vén gép cua chii sé hivu

Céc giao dich v& vén v6i cac cha s& hiru va phan phéi cb tic:

Vén cb phan da gop

S6 dau nam

Tang vén trong nam

S6 cudbi ndm
Cé tire da chia

Cé phiéu

C4 phiéu ding ky
phat hanh

C6 phiéu da ban
ra cong ching
Cé phiéu phd
théng
C phiéu wu dai

Cé phiéu dang
lwu hanh
C6 phiéu phd
théng
C6 phiéu wu dai

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam truée
133.000.000.000 133.000.000.000
81.059.840.000 -
214.059.840.000 133.000.000.000
(42.559.840.000)  (15.960.000.000)

S6 cudi nam Sé dau nam
Sé luong Gia tri Sé luvong Gi4 tri
(cd phiéu) VND (c6 phiéu) VND
21.405.984 214.059.840.000 13.300.000 133.000.000.000

21.405.984  214.059.840.000 13.300.000

21.405.984  214.059.840.000 13.300.000

133.000.000.000

133.000.000.000

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2019: 10.000

VND/cé phiéu).
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

15.

15.5

16.

17.

18.

VON CHU SO H{'U (tiép theo)

Cé tire

Co tirc da cong bd va da tra trong nam
Cé tire trén ¢ phiéu phé théng
Cb tirc cho n&m 2019: béng cd phiéu vai ty lé
chi tra cb tirc 1a 32% (2018: 1.200 ddng/cd
phiéu)
Cb tirc da cong bb sau ngay két thic nam va
chwa dwoc ghi nhén la ng phai tra vao ngay
31 thang 12 nam 2020
Cé tirc trén cé phiéu phé théng

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu
Trong do: )
Doanh thu cung cap dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan
Trong do: >
Doanh thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 21)

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén cuta dich vu da cung cép

TONG CONG

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Cb ttre duorc chia
Lai cho vay

Lai tién guri

TONG CONG

24

Nam nay
42.559.840.000

42.559.840.000

Nam nay
2.923.703.727

2.923.703.727

B09-DN

Don vj tinh: VND
Nam truroe
15.960.000.000

15.960.000.000

Don vij tinh: VND
Nam trude

2.923.703.727

2.923.703.727

Nam nay
2.923.703.727

Pon vj tinh: VND
Nam truée

2.923.703.727

Nam nay
48.654.503.419

812.668.652

Don vi tinh: VND
Nam truée

20.064.813.472
218.369.445
3.921.287

49.467.172.071

20.287.104.204




Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

19.

20.

20.1

20.2

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Pon vj tinh: VND

Nam nay Nam truée
Chi phi nhan cong 5.093.564.427 3.420.544.748
Chi phi do dung van phong 45.433.878 9.601.250
Chi phi dich vu mua ngoai 600.670.001 602.916.067
Chi phi khac 983.542.314 332.918.941
TONG CONG 6.723.210.620 4.365.981.006

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty trong ndm 2020 la
20% loi nhuan chiu thué (ndm 2019: 20%).

Céc bao cdo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué ddi v&i cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sb thué duwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng cé thé sé bi thay dbi theo
quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Dw6i day 1a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trirdc thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam truée
Téng lgi nhuan thuan ké toan trwéc thué 42.743.961.451 15.921.123.198
Thué TNDN theo thué suat 20% 8.548.792.290 3.184.224.640
Céc khoén diéu chinh
Cb ttre va loi nhuan duoc chia (9.730.900.684)  (4.012.962.694)
Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan cho 16 tinh thué 1.182.108.394 828.738.054

Chi phi thué TNDN = :

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cia n&m hién tai.
Thu nhap chiju thué ctia Céng ty khac véi thu nhap duoc bao cao trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwgc khéu trir cho muyc dich tinh thué trong céc ky khéc va ciing khoéng bao
gdm cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan nam.
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Céngty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh ket thiac cung ngay

20.

20.3

21.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hodan lai chwa dwgc ghi nhan

L6 chuyén sang tr ndm truéc

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang n&m sau dé bu trir v6i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau n&m phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan
nam, Cong ty co khoan 16 Iy ké co thé si» dung dé bu trir voi loi nhuan phat sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhu sau:

Bon vj tinh: VND

Cé thé Da chuyén 16 Chua chuyén 16
Nam chuyén 16 dén ngay Khong duoc tai ngay
phét sinh  dén ndm L tinh thué (*) 31/12/2020  chuyén 16 31/12/2020
2018 2023 1.262.152.956 - - 1.262.152.956
2019 2024 4.143.690.275 - - 4.143.690.275
2020 2025 5.910.541.970 - - 5.910.541.970
TONG CONG 11.316.385.201 . - 11.316.385.201

(*) L8 tinh thué wéc tinh theo to khai thué clia Cong ty va chwa duoc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué iy ké néu trén
do khéng thé du tinh duoc loi nhuan trong tuong lai tai thei diém nay.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gom:

Pon vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé  Néi dung Nam nay Nam truée
nghiép vu

Cong ty TNHH Dich  Céng ty con  Cung cép dich vu 206.612.683 -

vu Bao vé V-One

Cong ty C6 phan Congty con Cétirc dugcchia  4.104.503.419  2.244.813.472

Dich vu Bo vé Nhat Cung cap dich vu 602.333.287 -

Viét Tra c6 tirc 4.800.000.000 2.000.000.000

Cong ty C6 phan Bau Cong ty con  C6 tirc dwoc chia  44.550.000.000 17.820.000.000

tw va Quan ly Bat Cung cép dich vu 1.904.008.805 -

doéng san TNS Tra cb tire 49.500.000.000 827.760.000

Property

Management

Céng ty Cé phan Cong ty con  Cung cap dich vy 210.748.952 -
Dich vu Vé sinh Céng
nghiép TNS CLean

Céng ty C6 phan Congty con Gopvénthéng  178.200.000.000 -

TNTech qua hoan dbi c6
phiéu
Céng ty C6 phan Céng ty con  Gop vén théng
Quan tri Ngudn nhan qua hoan déicé  29.700.000.000 -
Ivc TNTalent phieu
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Céng ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

21, NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhrng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao gém: (tiép theo)

bon vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé  No6i dung Nam nay Nam trudc
nghiép vu
Céng ty C6 phan Cé déng Nhan gop vén 25.555.550.000 -
Quan ly Quy dau tw (theo gia tri ménh
FPT gia) théng qua
hoan dbi cb phiéu
Céng ty Co phan Bén lién quan Nhan chuyén - 14.400.000.000
Thuong mai Quang khac nhwong vén gop
cao Xay dung Pia éc
Viéet Han

Céc diéu kién va diéu khoan cua céc giao dich voi céc bén lién quan

Giao dich v&i cac bén lién quan trén co sé thoa thuan theo hop déng. Trong ndm 2020, Coéng
ty da ky cac hop dbng cung cép dich vu hd tro quan ly véi cac coéng ty con véi mikc phi duoc
xac dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.

S6 du cac khodn phai thu, phai tra tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2020 khéng can bao
dam, khéng tinh 1ai va sé dugc thanh toan bang tién. Trong nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nadm 2020, Céng ty chuwa trich 1ap bat cr mét khodn dir phong no phai thu khé doi
nao lién quan dén sb tién cac bén lién quan con ne Céng ty (nam 2019: 0). Viéc danh gia nay
dwoc thie hién cho méi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh ctia bén lién quan va
thi trrdng ma bén lién quan dé hoat dong.

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan nhw
sau:
Don vj tinh: VND

Bén c6 lién quan Méi quan  Noi dung S6 cubi ndm Sé dau nam
hé nghiép vu

Phai thu khdch hang ngdn han (Thuyét minh sé 7)

Cong ty Co phan Dau  Cong ty con Phaithutr cung  2.106.092.371 -

tw va Quan ly Bat cap dich vy

déng san TNS

Property Management

Céng ty C6 phan Dich Céng ty con Phai thu tir cung 666.262.434 -

vu Bao vé Nhét Viéet cép dich vu
Céng ty C6 phan Dich Céng ty con Phai thu tir cung 233.116.968 -
vu Veé sinh Céng cép dich vu

nghiép TNS Clean
Cong ty TNHH Dich vu Céng ty con Phai thu tir cung 228.541.693 -
B3o vé V-One cap dich vu

3.234.013.466 -

Phai thu ngan han khéac (Thuyét minh s 8)

Coéng ty Co phan Pau Congty con CO tirc phdithu  12.042.240.000 16.992.240.000
tw va Quan ly Bat

dong san TNS

Property Management

Cong ty C6 phan Dich  Céng ty con Cb tire phai thu 1.663.258.607 2.358.755.188
vu Bao vé Nhét Viét

13.705.498.607 19.350.995.188
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

21. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Thu lao cta céac thanh vién Hoi déng Quan tri trong nam:

Don vi tinh: VND

Tén Chtre danh Tha lao ctuia Hoi dong
Quan trj
Ong Nguyén Viét Son (*) Ph6 Cha tich HPQT kiém Téng
Giam déc .
Ong Preben Hjortlund Thanh vién HBQT 905.681.633
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién HDBQT tir ngay 28
thang 4 nam 2020 112.361.357
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién HDQT tir ngay 28
thang 4 nam 2020 112.361.357
Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién HPQT tir ngay 28
thang 4 nam 2020 96.046.509
Ong Nguyén Ngoc Cuong Thanh vién HDQT dén ngay 28
thang 4 nam 2020 3.000.000
Ong Nguyén Thanh Dwong  Thanh vién HPQT dén ngay 28
thang 4 nam 2020 3.000.000
TONG CONG 1.232.450.856

(*) Ong Nguyén Viét Son la thanh vién HDQT tham gia diéu hanh nén khéng nhan thu lao
cho thanh vién Héi déng Quan tri.

Thu nhap ctia Ban Piéu hanh trong nam:

Tén Téng thu nhap (**)
Ban Diéu hanh 1.781.945.042

1.781.945.042

(**) Bao gbm lwong, thudng, thil lao va cac phuc lgi khac.

22. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Vao ngay 30 thang 3 ndm 2021, Céng ty da céng bd nghi quyét sé 09/2021/NQ-HDQT théng
qua két qua dot chao ban cd phiéu cho ¢ dong hién hru. Theo dd, Cong ty da chao ban
thanh cong 1.929.825 cb phiéu véi gia 28.500 VND/cb phiéu, trong d6: cb déng hién htru mua
640.180 co phiéu, dbi twong khac mua 1.289.645 ¢b phiéu va thu vé s tién 55.000.012.500
VND.

2% N\
CONG TY \2
cOPHAN \©
THUGNG MAL DICH ,-;"F‘

Nguyén Hwrong Giang Nguyén Thi Phuong Loan xNguyén¥ét Son
Ngui lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 8 thang 4 ndm 2021
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